POV,

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL
DEGERLEME iNS. TiC. LTD. STi.

HASANEFENDI-RAMAZANPASA MAH. 12
SK. SAYGIN APT. NO:4 iC KAPI NO:3

EFELER/AYDIN

AYDIN iLi, KUSADASI ILCESI,
DAVUTLAR MAHALLESI,

442 ADA
7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,2
2,23 VE 24 PARSELLER

1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI
DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

: %'?f.g YILDIZGRuUF CPLANLAMA
ek GAYRIMENKUL DESERLEME
shimzer INSAAY TICARET LIMITED SIRKET

Hasanefendi Ramazan Pasa Mah, 12 Sk. Sa i

! . . ; - Eygin Apt, No:4 —_

I Kapi No: 3 Efele / AYDIN  Gizelhisar VD, 904 079 0473 Beril OZALP

ic. Sicil Nor16722 « Mersis No:i904 0730 /4 go1a (A) Grubu Sehir Plancis,

i {
Wiz ’-;.. Oda No:
SEWTR PLAN(
ODABIgIL NO - 5742

Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ninio.lm.llgu.\
Tarihve 308... Sayili Karar ile 3194 Sayili imar
Kanununun § Maddesinin b hendi ve 5216 Sayil
Blyiiksehir Belediyosi Kanuny nun 7. maddesinin

t4-1]

L

b bendine gore ongylanimigli

pin:. NIP:09107 833%.....



AYDIN [LI, KUSADASI ILCEST, DAVUTLAR MAHALLESI, 442 ADA 7,8.9,10,11,12.13.14,15,16,17,18,19.20,21 22,23 VE 24
PARSELLER 1/5000 NiP DEGISIKLIGE PLAN ACIKLAMA RAPORU

[CINDEKILER
I.1.PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU .......ccceviremrresrssssseensesssessssisseensonns 2
ST R R g K —————— 2
o M (e AL T g T O —— 3
2. UST OLGEKLI PLAN ILISKISI VE KARARLARI.....evoreeeereecesceseeeeeeseseesrseeeee. 6
2.1, 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANL.....cooievereecvesceeseerreenses e, 6
22, 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ......c.oviimiviiieieeeiceeeeeseees s 6
23, 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ...ooceovvveieeeeeeeeeeeceeeier e, 7
3. KURUM GORUSLERI ..ottt 7
4. PLAN AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI ......ccoovivimeeveeeceseceseeesien e, 1

PLANLAMA

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TiC. LTD. STI.
HASANEFENDI-RAMAZANPASA MAH. 12 SK. SAYGIN APT. NO4 [ KAPI NO:3 EFELER/AYDIN



AYDIN LI, KUSADAST [LCESE, DAVUTLAR MAHALLESI, 442 ADA 7,8,9,10,11,12.13,14,15,16,17,18,19.20,21,22,23 VE 24
PARSELLER 1/5000 NiP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE ANALITIK ARASTIRMALAR

[.1.PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU

Plan degisikligine konu alan Aydin ili, Kusadasi Ilgesi, Davutlar Mahallesi
Kiremitocag Mevkii sinirlart igerisinde 442 ada 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23 ve 24 parselleri kapsamaktadir. Parsellerin toplam alansal buyikligi 93528.59
m2’dir. Parseller Adnan Kahveci Caddesi’nin batisinda ve dogusunda konumlamr. Denizden
uzakligr yaklagik 350 metredir. Davutlar Plaji ile Sevgi Plaji’nin birlestigi yerde yer alan
Davutlar Balikg1 Barinagi’nin dogusunda yer alir.

Palm Wi
Resort & Spa Ky

Sahil Gazinosup

Min
Restaurant

Sekil 1: Planlama Alant Konumu

1.2 MULKIYET BILGISI

Planlama alani Aydin Ili, Kusadas: ilgesi, Davutlar Mahallesi Kiremitocagi Mevkii
stnirlan igerisinde 442 ada 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 ve 24
parselleri kapsamaktadir. Parsellerin miilkiyet bilgisi 6zetlenmistir.
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AYDIN {LI, KUSADASI ILCES], DAVUTLAR MAHALLESI, 442 ADA 7,8.9,10,11,12.13.14,15,16,17.18,19,20,21,22,23 VE 24
PARSELLER 1/5000 NiP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

MULKIYET BILGISi
iL ILCE | MAHALLE MEVKIl  |ADA|PARSEL] M2 SAHIBI
AYDIN|KUSADASI| DAVUTLAR|KIREMITOCAGI| 442 | 7 | 2564.66 SLION AHMED HAR ] '.“N SULTAN MEHIMED HAN VANF| 13/15
AZIZIYE CAMI VAKF1 4/15
AYDIN| KUSADASI| DAVUTLAR|KIREMITOCAGI| 442 | 8 |3525.69 SULIAN AUMED) HAN'.' BN SULTANMEHMED HAN JAKFI1)/15
AZIiZIYE CAMI VAKFI 4/15
AYDIN | KUSADASI{ DAVUTLAR|KIREMITOCAGI| 442| 9 |4253.11 SULTAN AHMED HAN-I BIN SULTAN MEHMED HAN VAKFI 11/15
AZIZIYE CAMI VAKFI 4/15
AYDIN| KUSADASI| DAVUTLAR|KIREMITOCAGI| 442 | 10 |4453.55 SYLTANAMED NN ?IN SULTAN MEWIED HAN VAKH 13/ 15
AZIZIYE CAMI VAKFI 4/15
AYDIN| KUsADASI| DAVUTLAR| KIREMITOCAS!| 442 | 11 | 7796.11 [-SULTAN AHMED HAN-I BIN SULTAN MEHMED HAN VAKFI 11/15
AZIZIYE CAMI VAKFI 4/15
AYDIN| KUSADASI| DAVUTLAR|KIREMITOCAGI| 442 | 12 | 7807.45 VAKIFLAR GENEL MODURLUGO 11/15
AZIZIYE CAMI VAKF1 4/15
AvDIN| KusADASI| DAVUTLAR|KiREMITOCAS1| 442 | 13 |7796.11 SULTAN AHMED HAN-| BiN SULTAN MEHMED HAN VAKFI 11/15
AZIZIYE CAMI VAKF! 4/15
AYDIN|KUSADASI| DAVUTLAR|KIREMITOCAGI| 442 | 14 |5632.55 SEYH SAAT CAMII VAKFI
AYDIN|KUSADASI| DAVUTLAR|KIREMITOCAGI| 442 | 15 |5367.74 SEYH SAAT CAMIi VAKFI
AYDIN|KUSADASI| DAVUTLAR|KIREMITOCAGI| 442 | 16 |7851.94 SEYH SAAT CAMIi VAKFI
AYDIN|KUSADASI|{ DAVUTLAR|KIREMITOCAGI| 442 | 17 |5526.97 SEYH SAAT CAMIi VAKFI
AYDIN| KUSADASI| DAVUTLAR|KIREMITOCAGI| 442 | 18 | 7445.79 SEYH SAAT CAMII VAKFI
AYDIN| KUsADASH DAVUTLAR| KiREmiTOCAG! 442 | 19 | 2500.86 SULTAN AHMED HAN-1 BIN SULTAN MEHMED HAN VAKFI 11/15
AZIZIYE CAMI VAKFI 4/15
AYDIN| KusADASI DAVUTLAR|KiREMITOCAE! 442 | 20 | 58517 YESIL BAGCILAR CAMII SERIFINE MESRUT BAHRIBEY VAKFI 1/2
GIBYE CAMI| SERIFINE MESRUT BAHRIBEY VAKF! 1/2
AYDIN | KUSADASI| DAVUTLAR|KIREMITOCAGI| 442 | 21 |6029,99 vesiL B.AGCM“ EAM'.I S.ERiFINE MEJBUT B.AHRIBEY VAKEL1/2
GIBYE CAMIi SERIFINE MESRUT BAHRIBEY VAKFI 1/2
AYDIN | KUSADASI| DAVUTLAR|KIREMITOCAGI| 442 | 22 |6783.23 SEYH SAAT CAMIi VAKFI
AYDIN|KUSADASI| DAVUTLAR|KIREMITOCAGI| 442 | 23 |2829.94 VESIL BAGCIAR EAM" SEAIENE MESRUT BAHRIBEY VAKFL1/2
GIBYE CAMII SERIFINE MESRUT BAHRIBEY VAKFI 1/2
AYDIN|KUSADASI| DAVUTLAR|KIREMITOCAGI| 442 | 24 |2869.21 YESlL BAGCILAR CAMIl ?ER'HNE MEFRUT BAHRIBEY VAKEI 1/2
GIBYE CAMII SERIFINE MESRUT BAHRIBEY VAKFI 1/2

Sekil 2: Miilkiyet Bilgisi

[.3.JEOLOJIK- JEOTEKNIK DURUM

Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeliginin imar plani ilkeleri baglikli 21 (6) maddesinde
onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar
planlarinin hazirlanamayacagi; 21(7) maddesinde ise imar planina esas onayli jeolojik-
jeoteknik etiit veya mikro bolgeleme raporlarindaki yerlesime uygunluk durumu haritalarina
uyulmast zorunlu oldugu ifade edilmistir.

Planlama alaninda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 28.04.2021 tarihinde Kusadasi
ilgesi Giizelgaml ve Davutlar Mahallelerine yonelik onaylanmis olan Nazim ve Uygulama Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu gére planlama alani “O.A-1.1 (Uygun Alanlar
Kaya Ortamlar) olarak degerlendirilmistir.
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Sekil 3: Onay Sayfast
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AYDIN LI, KUSADASI ILCESI, DAVUTLAR MAHALLESL, 442 ADA 7,8,9,10,11,12.13.14,15,16.17,18.19.20,21,22,23 VE 24
PARSELLER 1/5000 NiP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Bu alanlarda;

e Zemin Etiitlerinde, gsigsme problemine karsi olusabilecek zemin iyilestirme
yontemleri belirlenmelidir.

e Aliivyon (Qal) ve Kusadasi Formasyonu (TMK) birimlerinde ani ve farkl ortamlara
kars1 uygun temel tipi belirlenmelidir.

* Yiizey ve yeralti suyu, atik sularin temele zarar vermesini 6nleyici drenaji yapilarak
zemin drenajlari mutlaka yapilmalidir,

e Kazi asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

¢ Inceleme alaninda bulunan kuru ve akar dereler igin planlama éncesi DSI’den gériis
alinmalidir. Bu dogrultuda plan uygulamasina gegilmelidir.

o Her tiirlii kazidan 6nce, ¢alisma yapilan parselin yollarnin ve komsu parsellerin
giivenligi saglanmalhidir.

e Yapilacak parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde temel tipi ve derinligi belirlenerek
temelin  oturacagi  zemin seviyelerine ait mihendislik parametreleri
(sisme,oturma,tagima giicli vb.) ve sivilasma analizleri ayrmtili olarak yapilmaldir.
Degerlendirmeler sonucunda ortaya g¢ikacak problemlere gore gerekli énlemler
belirlenmelidir.

e Yapilan sivilagsma analizlerinde inceleme alanini olusturan zeminlerde, sivilasma
riski oldugu belirlenmistir. Zemin etiitlerinde sivilagma riskine yénelik ayrintili
calismalar yapilmast gerekli goriilmesi halinde alinabilecek zemin iyilestirme
yontemlerinin belirlenmesi ve projelendirilmesi gereklidir.

¢ Yapilan sondajlarda yeralti su seviyesi 1.00-18.00 metrede gézlemlenmistir. Yeralt:
su seviyesinin yapt temellerine ulasmasim engelleyecek drenaj sistemleri veya
mithendislik dnlemlerinin projelendirilmesi gerekmektedir.

Sekil 4: Onlemli Alan ve Stmfi
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AYDIN LI, KUSADASI L. CESI, DAVUTLAR MAHALLESI, 442 ADA 7,8.9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23 VE 24
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2. UST OLCEKLI PLAN iLiSKiSI VE KARARLARI
2.1. 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
1/5000 Nazim Imar Plant Degisikligi 6nerilen alan, Aydin [li, Kugadas ilgesi, Davutlar
Mahallesi, Kiremitocagi Mevkii, 442 ada 7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23 ve
24 parseller i¢in yiiriirlikte bulunan Aydin-Mugla-Denizli Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alan1” kullanim karari bulunmaktadir.

Sekil 5: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

2.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Plan degisikligi yapilmasi amaglanan Aydmn ili, Kusadasi Ilgesi, Davutlar
Mahallesi, Kiremitocagi Mevkii, 442 ada 7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23 ve
24 parseller igin yiiriirliikte bulunan Davutlar 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda “Tarimsal
Niteligi Korunacak Alan” ve “Yesil Alanlar ve Yesil Akslar” kullanim karari

bulunmaktadir.
Sekil 6: Meveut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
HH
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AYDIN IL1, KUSADASI ILCES], DAVUTLAR MATIALLESI, 442 ADA 7,8,9,10,11,12,13,14,15,16.17,18,19,20,21.22,23 VE 24
PARSELLER 1/5000 NIP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

2.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Plan degisikligi yapilmasi amaglanan Aydin ili, Kusadas: Ilgesi, Davutlar Mahallesi,
Kiremitocagi Mevkii, 442 ada 7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23 ve 24 parseller
igin yiiriirlitkte bulunan Davutlar 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda “Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan” ve “Park Alam1” Kullanim karart bulunmaktadir.

Sekil 7: Meveut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant

3. KURUM GORUSLERI
¢ AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI (Imar Ve Sehircilik Dairesi
Baskanhg): 27.03.2023 tarih ve 146573 sayili yazisinda il Tarim ve Orman
Miidiirliigii’niin uygun goriistiniin alinmasi durumunda, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi il Miidiirliigii (Planlama ve Tabiat Varhg), Aydin Kiiltiir Varhklarim
Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii, Aydin Valiligi-Yatrim izleme ve
Koordinasyon Baskanligi, Aydin Valiligi-il Saghk Miidiirliigii, Aydin Valiligi-il
Afet ve Acil Durum Miidiirliigii, Aydin Valiligi - Genglik ve Spor Miidiirliigii,
Aydm Valiligi - 11 Milli Egitim Miidiirliigii, Aydin Valiligi-Aile ve Sosyal
Hizmetler il Miidiirliigii, Aydin Valiligi-il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii, Aydm
Valiligi-il Emniyet Miidiirliigii, Aydin Biiyiiksehir Belediyesi-Aydin Su ve
Kanalizasyon Idaresi, Aydin Biiyiiksehir Belediyesi-Fen isleri Dairesi Bagkanhg,
Aydm Biiyiiksehir Belediyesi-Ulasim Dairesi Baskanhg@, Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi-Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@, Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi-Deprem Risk Yinetim ve Kentsel fyilestirme Dairesi Bagkanligi, Aydin
Biiyiiksehir Belediyesi-Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhg, ADM Elektrik
Dagitim A.S., Enerya Gaz Dagitim A.S., Tiirk Telekomiinikasyon A.S., Devlet Su
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AYDIN LI, KUSADASI ILCESI, DAVUTLAR MAHALLESI, 442 ADA 7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23 VE 24
PARSELLER 1/5000 NiP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Isleri-21. Bolge Miidiirliigii, Tarim ve Orman Bakanhgi-4. Bolge Miidiirliigii,
Kusadas: Belediyesi’nin gortislerinin alinmasi gerektigi,

¢ IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU: 8666519 sayili yazisinda planlama
alaninin tarim dist kullanilmasi miidiirliigiimiiz tarafindan uygun goriilmis olup
planlama alanina dair verilen izin 2 yil siire ile gegerli oldugu,

¢ CEVRE,SEHIRCILIK VE IKLIiM DEGISILKIGI iIL MUDURLUGU (Planlama

ve Tabiat Varhgi): 15.03.2023 tarih 5957899 sayih ve 15.03.2023 tarihli yazisinda,
parsellerin  konum bilgilerinin Bakanligin Tabiat Varliklarm: Koruma Genel
Miidiirliiglintin - internet ortaminda sundugu Tabiat Varliklarini Koruma Bilgi
Sisteminde (TVKBS) sorgulanmast neticesinde, bahse konu alanlarm herhangi bir
Dogal Sit Alam igerisinde kalmadigi, herhangi bir Tabiat Varligi igermediginin
goriildiigli, ancak; 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarii Koruma Kanunu
kapsaminda alanda Kiltiir Varhigi, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadigi
hususunda Aydm Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Mudirliigiiniin goriigiine
basvurulmasi gerektigi,
S&z konusu tasinmazlarda yapilmasi diistiniilen imar plam degisikliginin, Imar Kanunu
ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiitkiimleri kapsaminda ilgili dairesi tarafindan
mer’i mevzuat uyarinca ilgili kurum ve kuruluslarin goriis, izin ve onaylarinin alinarak
degerlendirilmesi; yapilacak is ve islemlerin Cevre Diizeni Plam, 2863 Sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklart Koruma Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu ile ilgili yonetmelik
hiikiimlerine uygun olarak gerceklestirilmesi gerektigini,

e AYDIN KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGU: 3993893 sayili yazisinda planlama alanina yonelik yapilan yiizey
incelemesinde 2863 sayili kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi
gerekli taginir/tasinmaz kiiltiir varligi veya pargasina rastlanmamus olup taginmazlar
kapsayan alanda plan degisikligi hazirlanmasinda 2863 sayili Kanmn kiiltiir varliklart
agisindan sakica bulunmadigi ancak tagmmmazlarda yapilacak hafriyat ¢alismalar
sirasinda herhangi bir tagimr taginmaz kiltiir varligi veya pargasina rastlamilmasi
durumunda 2863 sayili Kanun’un 4. Maddesi geregi ¢aligmalarin durdurularak en yakin
miize midirliigiine veya miilki idare amirine haber verilmesi gerektigi,

o AYDIN YATIRIM iZLEME VE KOORDINASYON BASKANLIGI (idari ve
Amali isler Miidiirliigii): 21.03.2023 tarih ve 63492 sayili yazisinda plan yapilacak
alanda Baskanligmzin herhangi bir yatirim programi ve tasinmazi bulunmamasi
nedeniyle sakinca bulunmadig,

e AYDIN IL SAGLIK MUDURLUGU: 212555009 sayili yazisi ekinde gonderilen
raporda planlanacak tesisin Umumi Hifzsistha Kanunu’nun 250. Maddesine gore
hazirlanan Meskenlerin Haiz Olacaklar1 Sartlarina Ait Talimatnamede belirtilen
tedbirlerin alinmasi gerektigi, agilacak fosseptiklerin Saglik Bakanliginin 19.03.1971
tarih ve 13783 sayili resmi gazetede yaymlanan Lagim Mecrasi Insast Miimkiin
Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara ait Yonetmelik hiikiimlerine uygun inga
edilmesi, Insani Tiiketim Amagh Sular Hakkinda Yénetmelige uygun olarak temin
edilmesi, yeterli yesil alan ve oyun parkimmin bulunmasi, ambulans hizmetleri
verilmesine uygun olmast ve olusacak evsel ve katiatiklann Kati Atiklanin Kontrolii
Yonetmeligine uygun olarak bertaraf edilmesi sartiyla sakinca olmadig,
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AYDIN ILL KUSADASI ILCES], DAVUTLAR MAHALLESI, 442 ADA 7,8.9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19.20,21,22,23 VE 24
PARSELLER 1/5000 NIP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

e AYDIN VALILIGI - IL AFET VE ACIiL. DURUM MUDURLUGU:08.03.2023
tarth ve 511707 sayili yazisinda bahsi gegen parseller igin 7269 Sayili Kanun
kapsaminda Bakanlar Kurulunca alinmig afete maruz bélge karar1 bulunmamakta olup,
yapilacak islemlerde bir sakinca olmadigt,

¢ AYDIN VALILIGI - GENCLIK VE SPOR MUDURLUGU: 5314259 sayili
yazisinda Mekansal Planlar Yapim Y®&netmeliginin 11. Maddesinde “imar planlarinin
yapimi ve degisikliklerinde planlanan alanin veya bdlgenin sartlan ile gelecekteki
gereksinimleri goz dniinde bulundurularak kentsel sosyal ve teknik altyap: alanlarinda
bu yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine
uyulur” hitkmiiniin yer aldig1, yine ayni yonetmeligin Tanimlar baglikli 5. Maddesinde
Sosyal altyap: alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarimin
kargilanmasi ve saghkli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artinlmasina yonelik kamu
veya Ozel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve
kapali spor tesisleri ile park, gocuk bahgesi, oyun alam, meydan, rekreasyon alani gibi
agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir” hiikmii dogrultusunda planlama alanina agik
ve kapali spor alanlarinin yapilmasi sartiyla uygun gériildiigi,

¢ AYDIN VALILIGI - iL MIiLLI EGITIM MUDURLUGU: 24.04.2023 tarih
74877139 sayil yazisinda bir sakinca bulunmadigi,

¢ AYDIN VALILIGI-AILE VE SOSYAL HIZMETLER iL MUDURLUGU:

6975707 sayili yazisinda planlamada basta engelli bireyler olmak iizere, gocuk ve
yashlar i¢in uygun erisim alanlarinin planlanmasinda belirtilen hususlar dikkate alinarak
calismalarin yapilmasi gerektigini ve bir sakinca olmadigins;
iL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGU: 3559700 sayih yazisinda tasinmazlarim
2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilmis herhangi bir Turizm
Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi smirlart igerisinde
kalmadig tespit edilmis olup, tasinmazlari kapsayan alanda yapilacak 1/5000 dlgekli
nazim imar plant degisikliginde ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginde
Miidirliiglimiizce herhangi bir sakinca bulunmadigi Ancak 2863 sayili yasanin kiiltiir
varliklari agisindan kurum goriisiiniin Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii tarafindan degerlendirilmesi,

» AYDIN VALILIGI-IL EMNIYET MUDURLUGU: 07.04.2023 tarih
2023040516371006317 sayili yazisinda tasinmazin bulundugu alanda herhangi bir
askeri alan, demiryolu, havayolu, stratejik oneme sahip fabrika ve imalathane
olmadigini ve sakinca bulunmadigini,

e AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI-AYDIN SU VE KANALIZASYON
IDARESI: 15.06.2023 tarih 70913 sayih yazisinda boru hatlarimizin ve sanat
yapilarinin durumlarinin muhafaza edilmesi gerektigi ve Genel Miidiirliigiimiizce
sakinca goriilmemekle birlikte plan degisikligi ile ilgili kesin kararin Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Bagkanhginca verilmesi gerektigini,

e AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI-FEN iSLERI DAIRESI BASKANLIGI:
22.05.2023 tarih 444623 sayili yazisinda taginmazlann, sorumlulugunda bulunan 12
metrelik Adnan Kahveci Caddesine ve 30 metrelik Adnan Kahveci Caddesine cepheleri
bulundugu ve yol tesislerine herhangi bir miidahalede bulunulmamas: ve Biiyiiksehir
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Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgmndan alinacak kurum gériisii
dogrultusunda iglem yapilmasi gerektigini,

o AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI-ULASIM DAIRESI BASKANLIGI:
18.05.2023 tarih 154760 sayih yazisinda Yol ve trafik giivenliginin saglanmasi igin
gegis yollart yoniinden Gegis Yolu Izin Belgesi alinmasi zorunlu oldugundan,
Karayollari Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerine uyulacagi, Gegis Yolu Izin Belgesi alnmadan, 3194 Sayili Imar
Kanunu'nun 6ngordiighi ruhsat alinsa dahi, ingaata baglanmamasi gerektigi hususu da
plan notlarinda belirtilmesi gerektigi ve nihai degerlendirmenin imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlhiginca yapilmasi gerektigini,

e AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI-CEVRE KORUMA VE KONTROL
DAIRESI BASKANLIGI:12.04.2023 tarih 149516 sayih yazisinda Yapilan
incelemede ilgi yazida bahsedilen bazi parsellerin meveut planda "Aritma tesisi" ve
"Park Alam" olarak belirtildigi tespit edilmis olup, ASKI Genel Miidiirligi ve
Belediyemiz ilgili Daire Bagkanhklarina goriis sorulmasi gerektigini,

o« AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI-DEPREM RISK YONETIM VE
KENTSEL [YILESTIRME DAIRESI BASKANLIGI: 17.04.2023 tarih 150216
sayith yazisinda Planlama alaminda 2021 yilinda yapilan Imar Planma Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit galismas: kapsaminda yerlesime uygunluk degerlendirmesinde,
zemin stvilagmanin yiiksek olmasi nedeniyle “Sivilasma Tehlikesi A¢isindan; Onlemli
Alan 1.1(0. Al.1)” olarak tamimlanmis ve inceleme alani i¢in hazirlanan 1/1000 ve
1/5000 yerlesime uygunluk haritalarinda O. A1.1 olarak isaretlenmistir. Bu neticeyle
gerekli onlemlerin alinmasi koguluyla Plan Tadilati i¢in sakinca olmadigin,

* AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI-TARIMSAL HIZMETLER DAIRESI
BASKANLIGI:17.05.2023 tarih 154632 sayili yazisinda plan degisikligine konu
alanda Daire Bagkanligimizin herhangi bir calismasi bulunmadig,

e ADM ELEKTRIK AYDIN BOLGE MUDURLUGU: BS4NKPP6SF barkodlu
yazisinda, soz konusu imar plani degisikligi i¢in yerin uygunluk onaymin alinmak
suretiyle Ek-3’te yer alan paftada yeri isaretli alanlarda yola cepheli 4m x 9m =36 m2
ebatlarinda (¢ekme mesafeleri harig) 2 adet trafo alani ayrilmasi gerektigi belirtilmis,

e ENERYA AYDIN GAZ DAGITIM A.S.: 15.03.2023 tarih ve 23210002000728 say1li
yazisinda 5x5 metrelik 1 adet trafo alanim ayrilmasi halinde sakinca bulunmadigs,

e DEVLET SU ISLERI 21. BOLGE MUDURLUGU: 24.03.2023 tarih ve 328717
yazisinda 1/25000'lik topografik haritasinda yapilan incelemede; Kurumumuza ait
herhangi bir i¢gme suyu temin edilen baraj veya goletin su toplama havzas
icerisinde olmadigi, herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmadigi,
[daremize ait herhangi bir proje sahasi kapsaminda kalmadigi tespit edilmis olup,
bahse konu "Turizm Alanm", "Turizm-Ticaret Alam" ile "Sosyal ve Teknik Altyapi
Alant" kullanim kararlar getirilmesi amagl 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plant degisikligi diizenlenmesi g¢aligmalarimin  yapilmasinda
Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmadigi,

e TURK TELEKOMUNIKASYON A.S.: 16.03.2023 tarih ve 70700 sayih yazisinda
planlama alanindaki S$irketimize ait altyapilar bulunmadigi ilerleyen dénemlerde
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yapilacak olan ¢aligmalar baglamadan 6nce asagidaki ismi ve numarasi yazan
personellerimizle iletisime gegilmesi gerektigi,

¢ TARIM VE ORMAN BAKANLIGI- 4. BOLGE MUDURLUGU: 10325730 sayil
yazisinda s6z konusu alanin 2873 sayih Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan
korunan alanlarda, 4915 sayih Ara Avcihigi Kanunu kapsamindaki kisitla alanlarda
kalmamakta oldugu ve ilan edilmis sulak alanlar igerisinde yer almadigi tespit
edilmigtir. Ancak bahse konu projeye iligkin devam eden veya tamamlanmis CED
raporuna rastlanmamustir. S6z konusu faaliyetin CED kapsaminda olmasi durumunda
CED siirecinde gerekli inceleme ve degerlendirmeyi miiteakip olusturulacak kurum
goriisii sakh kalmak tizere sakinca bulunmadigi,

o KUSADASI BELEDIYESI: 19.06.2023 tarih 14170 sayili yazisinda Aydin il Tarim
ve Orman Miidiirliigli'ntin "tarim disi amaglh kullanilmasinin" uygun gériildiigii kurum
goriigiine istinaden planlama ilkelerine dayali verilen kurumumuz gériisii gegerli
olmakla birlikte Mekansal Planlar Yapim Yé6netmeliginin Genel Planlama Esaslan
7.Maddesi 1. fikrasi ¢ bendi kapsaminda "Planlar, kademesine ve olgegine gore ve
yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki
planlar yonlendirir." hitkmii kapsaminda nihai kararin dncelikle 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani Degisikligi yapma yetkisi bulunan Aydm Biiyiiksehir Belediye Meclisinde
degerlendirilmesi, {ist 6lgekli plan kararlarinin kamu yarari amaciyla degistirilmesi
halinde kurumumuzca sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

4. PLAN AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI

Plan depisikligine konu alan Aydin ili, Kusadasi Ilgesi, Davutlar Mahallesi,
Kiremitocag Mevkii, 442 ada 7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23 ve 24 parseller
igin yiiriirliikte bulunan Davutlar 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda “Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan” ve “Yesil Alanlar ve Yesil Akslar” ve Davutlar 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan’’nda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” ve “Park Alan1” Kullanim kararlar
bulunmaktadir.

Davutlar 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Notlarinda Tarim Alanlari igin: “Bu
alanlarda, 1/100.000 Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Bolgesi Cevre Diizeni Plani hiikiimlerine
gore uygulama yapilacaktir.” ifadesi ve 1/100.000 Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Bélgesi Cevre
Diizeni Plani hitkiimlerinin 4.2.1. Tannm Alanlan baslikli maddesine gére “Bu alanlarda,
5578/5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve llgili yonetmeliklerin
hiikiimleri gére uygulama yapilacaktir.” ifadesi yer almaktadr.

Bu kapsamda Vakiflar Genel Midirliigii-Aydin Bolge Midiirliigii’'nce gerekli is ve
islemler yapilmig olup Il Tarim ve Orman Midirliigi’niin 24.01.2023 tarih 8666519 sayili
yazisinda planlama alanmin tarim dis1 kullanilmasi midiirliik tarafindan uygun gériilmiis olup
planlama alanina dair verilen izin 2 y1l siire ile gegerli oldugu belirtilmistir.

Planlama alani igerisinde “Ticaret Alam”, “Turizm-Ticaret Alani”, “Genel Otopark
Alan1”, “Sosyal Tesis Alani” “Belediye Hizmet Alan1” “Spor Tesisleri Alam” ve “Park Alan1”
kullamm  kararlart  getirilmesi amagh 1/5000 Olgekli Nazim degisikligi yapilmak
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istenilmektedir. Planlama alaninda 8473.16 m? alan biiyiikliigiine sahip mevcut park alan
biiyiikligli korunmus olup tablo 1’de alan biiyiikliikleri yer almaktadir.

Tablo 1: Oneri Plan Arazi Kullanm Tablosu

KULLANIM TURU  |JALAN BUYUKLO GO (m2)
TICARET ALANI 9899.311
TICARET TURIZM ALANI 39791.11
ACIK SPOR TESIS ALANI 1253.927
PARK ALANI 7731.689
OTOPARK ALANI 3462.545
BELEDIYE HiZMET ALAN| 1303.691
SOSYAL TESIS ALAN| 1304.94
TRAFO ALANI 72523
REGULATOR ALANI 25
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Sekil 8: Oneri 1/5000 Olgekli Nazum Iimar Plan

Yukarida aciklanan yénleri ile dneri nazim imar plam degisikligi plan ana
kararlarmm, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmadig,
aciklanan mevzuat kapsamu ile planlama ilke ve esaslarma uygun oldugu
degerlendirilmistir.
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